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La vivienda de los centros histéricos en Yucatan significa la mayor parte del valor pa-
trimonial que poseen sus ciudades. Expresa, mediante sus transformaciones y valores, los
cambios y aportaciones tecnologicas, funcionales y estéticas que se han dado a través del
siglo XX, para poder permanecer como uno de los usos de suelo mas emblematicos e in-
dispensables para su conservacion. En Mérida, particularmente se manifiesta una peculiar
cualidad de adaptacién al cambio promovido por el desarrollo economico y cultural de su
poblacidn, representa un ejemplo de la resistencia y asimilacién de las tradiciones frente a la
modernizacion de principios y mediados del siglo XX, ademas de la globalizacion en ciernes.
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I_a vivienda del siglo XX representa un valor historico deter-
minante en la configuracion espacial de los centros urbanos de
las ciudades latinoamericanas. Desde sus origenes, este género
constituyo la célula basica del tejido arquitectonico que con-
formé y deline6 el espacio conformado en manzanas, ordenadas
mediante el modelo de damero o de traza reticular, que carac-
terizo casi invariablemente el origen de la ciudad colonial en
América. Fue, asimismo, el espacio privado por excelencia que
contrastd y convivio con el espacio publico manifiesto en calles,
plazas y plazuelas que sirvio para ubicar el equipamiento mas
importante de cada periodo historico de las urbes'.

Durante varios siglos, la vivienda constituyo el uso de suelo
hegemonico de los centros de las ciudades y las otras fun-
ciones urbanas convivieron e insertaron su arquitectura que
establecieron equilibrios diversos, dinamicos y complementa-
rios que correspondieron a la satisfaccion de las necesidades
habitacionales preponderantemente. El siglo XX, sin embargo,
trajo consigo el crecimiento inusitado de las ciudades y el de-
sarrollo industrial y comercial, dando por resultado la aparicion
y diversificacion de nuevas funciones urbanas apoyadas en el
uso del transporte mecanizado, publico y privado, que acortd
distancias e hizo factible la segregacion del espacio urbano en
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Vivienda popular con motivos art decd. La localizacion de este género de vivienda
corresponde en su mayoria al perimetro ubicado entre el primer cuadro de la ciudad
y los centros de los barrios historicos

zonas especializadas. Entre las mas importantes estuvieron las
de indole industrial, servicios publicos, comercial y habitacional.

En este contexto, desde principios de ese siglo en adelante,
se modificaron en las ciudades latinoamericanas, paulatina-
mente, el modelo de asentamiento de las fabricas e industrias
con grandes y econdmicos terrenos periféricos y de las clases
acomodadas con el idilico suefio de la ciudad-jardin, a la vez
que llegaban a los centros historicos usos y funciones asociados
a la actividad comercial y de servicios principalmente, mis-
mos que aprovecharon el caracter céntrico y la infraestructura
abandonada por sus antiguos pobladores. Esta dinamica fue tan
marcada e intensa que en las ciudades mexicanas particular-
mente afecto a sectores medios y bajos que seran expulsados
también, mediante al mercado del suelo, de estas zonas proxi-
mas del centro urbano al irse concentrando y especializando
los usos terciarios del suelo en dichas zonas.?

La aportacion patrimonial de la vivienda del siglo XX, sin
embargo, se mantiene alin no solo a través de la presencia de
amplios sectores de poblacion de nivel medio y popular que
habitan y enriquecen los barrios tradicionales aledafios a las
zonas mas céntricas con sus consecuentes costumbres, tra-
diciones y actividades, sino también a través de arquitectura
habitacional que permanece y es reutilizada con diferentes
usos y funciones. Hoy dia este patrimonio es percibido otra
vez como un medio para recuperar el esplendor de los centros
historicos latinoamericanos, toda vez que las funciones co-
merciales se descentralizan a las plazas periféricas y el turismo
y la recreacion se convierten en uno de los principales moto-
res economicos de la globalizacion en estos sitios, junto con la
llegada de nuevos residentes de mayor nivel adquisitivo y de
origen foraneo que mediante la restauracion de este patrimo-
nio estan alentando un nuevo segmento de inversion y mer-
cado inmobiliario®. En Yucatan y particularmente en Mérida,
su capital, este proceso esta en marcha y se convierte, poco
a poco, en uno de los principales pivotes de su desarrollo.

Ejemplo de vivienda art decd en estado de deterioro propiciado por el abandono
habitacional fomentado durante el tltimo tercio del siglo XX. El més destructivo que
ha sufrido el patrimonio de la ciudad

La vivienda del siglo

XX representa un valor
historico determinante en
la configuracion espacial de
los centros urbanos de las
ciudades latinoamericanas

Los antecedentes de la dinamica habitacional
Herencia de un modelo urbano colonial, los barrios historicos
aledaios a los nucleos urbanos, representan permanencias
de un modelo concéntrico de desarrollo espacial de las ciu-
dades que se generalizd tanto como su traza ortogonal. En
una sociedad que privilegié la optimizacion de los recursos en
medio de tantas carencias, como las que vivieron los primeros
pobladores de las nuevas urbes colonizadas, el modelo centra-
lizado de desarrollo garantizo los servicios basicos al aglutinar
el equipamiento basico de las mismas y definié el principio de
centralidad espacial de sus asentamientos que prevalecera en
adelante. Este principio de jerarquia espacial concord6 con el
de jerarquia social mediante el asentamiento de sus pobla-
dores conforme a la cuantia de recursos e hidalguia y mayor
cercania al nucleo principal.*

En Mérida, la primera centralidad en el espacio urbano va
a estar determinada no solo por la concentracion del equi-
pamiento publico, sino también por la de los habitantes de

43



44

mayor poder economico y rango socio-racial. De ahi la ma-
yor densificacion de edificios de cal y canto en los nucleos
y su contraste con los limites de la periferia urbana en las
diferentes épocas de desarrollo colonial. Conforme crecieron
las ciudades coloniales el principio concéntrico de desarrollo
garantizd la segregacion socio-racial y la ciudad dual que con-
trasto desde sus origenes el centro y la periferia, mismas que
en una primera etapa alojaron respectivamente a los blancos
en los cuarteles centrales y a los mestizos e indigenas en los
barrios colindantes que fueron conformandose durante los
siglos XVI y XVII. Estructurada concéntricamente, la vivienda
reflejo el status ciudadano adquiriendo mayor consolidacion
tecnologica y caracter estético afin a las influencias europeas
conforme a su cercania a su nucleo central y su fisonomia
vernacula y rural en su periferia barrial.

Aunque el proceso de crecimiento y consolidacion pétrea
fue paulatino y lento durante el Xvill, la bonanza heneque-
nera lo impulsara para fines del siglo XIX. El plano de Salazar
llarregui de 1864 muestra que los cuarteles centrales ya tan
practicamente constituidos en su mayoria de esta manera.®> No
asi sus barrios que tendran que esperar las primeras décadas
del XX para hacerlo. La mayor area de densificacion construc-
tiva corresponde en este plano al area colindante con la Plaza
de Armas y el mercado, los nucleos de los barrios, asi como
las calles que las atraviesan en direccion norte-sur y este-
oeste y aquellas que constituian caminos hacia las poblaciones
portuarias o del interior del estado, como Campeche, Izamal,
Sisal o Progreso. De la arquitectura habitacional colonial es-
trictamente quedan contados ejemplos no transformados. Se
caracteriza en general por una crujia o dos pegadas al para-
mento de la calle, patios centrales o posteriores y crujias hacia
el fondo a uno o de los dos lados del predio. Su fisonomia es
austera y sobria, caracteristicamente colonial®.

De la primera y segunda década del siglo XX proviene la
mayoria de las edificaciones de mayor esplendor arquitectonico
de corte neoclasico y ecléctico que tiene Mérida en su Centro
Historico y que en mayor medida caracterizan su identidad
sefiorial. Muchas son edificaciones reconstruidas del periodo
colonial que se adaptaron de las que sobrevivieron de enton-
ces. Poseen mas crujias que aquellas, introducen vestibulos en
el area central y porticos y escaleras de acceso en los paseos,
siendo los patios centrales por lo regular circundados por te-
rrazas; muchas de las casonas son de dos plantas. Los hoteles
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Imagen de una casa habitacion ubicada en las calles 54 y 61. Una ejemplo de las
grandes casas que se han reutilizado para actividades terciarias por sus dimensiones

y comercios de tres y cuatro pisos son caracteristicos de la
zona del mercado en el Paseo de las Bonitas y representan el
auge comercial de fines del XIX y principios del XX. Aun las mas
grandes del Paseo Montejo se construyeron en este periodo.
En términos porcentuales el 22% de esta arquitectura todavia
esta presente hasta nuestros dias.’

El mercado del suelo urbano fue expandiendo la zona
habitada por sectores altos y medios a los centros de los ba-
rrios aledarios expulsando a sucesivas periferias a las clases
de menores recursos, pero trayendo también equipamiento
educativo, recreativo, y de salud prioritariamente a dichas
zonas. El patron concéntrico de desarrollo todavia prevalecera
aunque las primeras colonias edificadas en la nueva periferia
aledana a la ciudad al norte y oriente de Mérida, durante
los primeros afios del XX, preludiaran los cambios del patron
colonial de desarrollo urbano. Con ellos nacio la nocion de
sectores exclusivamente habitacionales y se dio inicio a la
gestacion de una nueva forma de estratificacion urbana ya
no concéntrica, sino zonificada que marcara la pauta, desde
entonces en nuestro desarrollo urbano.

La vivienda de la modernizacion posrevolucionaria

Las nuevos conceptos de la cultura urbana europea fomentados
por las nuevas tendencias urbanisticas de fines del siglo XIX e
inicios del XX que postularon la ciudad jardin y los grandes
paseos arbolados fueron, sin duda, la principal motivacién para
el desalojo de la habitacion de los sectores mas consolidados




Casas gemelas. Fotografia: Ana de la Torre

de los centros urbanos. La migracion de la élite social conllevod
inversion en infraestructura para atravesar los antiguos barrios
y conectar los nuevos territorios constituidos como zonas de vi-
vienda exclusivamente, a diferencia de la pluralidad acumulada
de los usos del suelo de los centros histéricos, cuya infraestruc-
tura sera aprovechada por sectores medios para establecerse,
via mercado inmobiliario, en los vacios dejados por los sectores
acomodados mediante la subdivision de los grandes lotes habi-
tacionales desaprovechados.?

El periodo de la modernizacion posrevolucionaria que
abarcara practicamente desde la segunda hasta la cuarta
década del siglo promovera los principales cambios de la
dinamica habitacional en Mérida conforme a estos nuevos
postulados. La creacion de sucesivas colonias producto de
la migracion rural urbana y la permisividad gubernamental
en el sur de la ciudad y los nuevos proyectos viales de suce-
sivos gobiernos socialistas fomentaran circuitos de avenidas
que conectaran periféricamente al oriente, norte y poniente
y seran pensados para la vivienda media orientada a obreros
y empleados del sector gubernamental para aprovechar la
inversion privada en la infraestructura de los fraccionamien-
tos de élite posicionados desde el porfiriato en esas zonas.
Este proceso, sin embargo, termino beneficiando a las nuevas
clases en ascenso, dada la alta plusvalia que genero el suelo
y los escasos medios de financiacion popular.®

Es en este periodo, sin embargo, que el centro historico de
Meérida va a tener su mayor auge constructivo de arquitectura
en los barrios principalmente. Los sectores medios seran los
principales beneficiados de los nuevos equilibrios urbanos al
establecerse preferentemente en el centro urbano, poniente
y oriente de la ciudad al margen de la consolidacion del asen-
tamiento de los sectores marginados en el sur de la ciudad
y los mas acomodados hacia el norte. Durante este periodo
se veran florecer arquitecturas de cal y canto y diversos esti-
los predominantemente asociados al art deco residencial en
colonias del norte o popular en el centro en sus vertientes
internacional o nacionalista mediante el regionalismo neoco-
lonial o neomaya particularmente. Todo ello en un contexto
de polarizacion social y manejo ideologico de las formas ar-
quitectonicas para asociarlas a las ideas revolucionarias o bien
internacionales en boga.

Respecto al sur de la
ciudad, el Centro Historico
se ha consolidado como su
principal area de consumo
y de dotacion de servicios

de toda indole

En la vivienda del periodo se manifestara también el desa-
rrollo tecnoldgico al mezclarse las nuevas tecnologias con las
antiguas a partir de la utilizacion del acero y concreto armado
predominantemente en los techados, asi como la generalizacion
de la aplicacion del cemento en pisos y mosaicos. No obstante,
su introduccion en sus comienzos, se realizara con los mismos
métodos constructivos tradicionales cambiando solo el material,
lo que da lugar a las soluciones mixtas. En materia funcional,
aparecera también en este nivel social el vestibulo en la primera
crujia aparejada a la calle y en las avenidas el portico ante-
cediéndola, aunque de escasas dimensiones, y una incipiente
especializacion de los espacios de la vivienda al afadir areas
para cada funcion de la casa. Se afiadira una segunda planta
en algunos casos y desaparecera el patrio central para resolver
su crecimiento progresivo en largos pasillos de vestibulacion.!

La consolidacion de la vivienda en los barrios del Cen-
tro Historico sera posible también gracias a la generacion de
equipamiento de los gobiernos revolucionarios a través de
mercados, cines, escuelas, parques, entre otros, que complemen-
taron el que prevalecia del porfiriato y permitieron una oferta
de servicios que atrajo a la poblacion de clase media, cuyos
recursos determinaron la subdivision de los predios en “lotes
pequefos, medianeros y alargados de estrechas dimensiones al
frente de la calle pero extendiéndose generosamente hacia el
interior de las manzanas. La ubicacion de esta arquitectura se
encuentra claramente definida a partir de su uso original; hacia
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la periferia de los cuarteles centrales y extendiéndose hacia los
barrios perimetrales.""

En términos porcentuales ésta representa el 34% de la ac-
tual arquitectura del conjunto del Centro Historico.™

La estructura policéntrica de la ciudad estuvo sustentada en
los nucleos de barrio que dieron servicios a las nuevas colonias
asentadas en sus margenes. Esto determin6 en gran medida que
las mismas, después de una primera etapa de ser disefiadas con
el modelo de los barrios antiguos, incluyendo su equipamiento
basico, como puede constatarse con el Reparto Dolores Patrdn,
la colonia Carranza o la colonia Yucatan, empezaran a fomen-
tarse sin el mismo confiando los servicios a los que poseia cen-
tro urbano incluyendo sus barrios. Este acabo centralizando el
desarrollo urbano en una segunda etapa del siglo XX que puede
ubicarse a partir de la década de los cincuenta, dando inicio al
periodo propiamente funcionalista en Yucatan.”

El impacto de la modernizacion funcionalista

El autodenominado Movimiento Moderno represento los valo-
res de la consolidacion urbana de la ciudad industrial en plano
mundial. Sus preceptos fueron sustentados y difundidos a partir
de los pioneros de esta tendencia que aunque eran de origen
europeo, a partir de la posguerra y el posicionamiento de los
Estados Unidos como paradigma del desarrollo, encontraron en
su area de influencia la mayor difusion de sus principios. México
paso a mediados del siglo XX de ser un pais predominantemente
agrario a urbano, modernizando su sistema de gobierno a través
de una nueva generacion civil de gobernantes que sustituyeron
a los generales, a la vez que impulsaron un modelo de desarrollo
introvertido pero sustentado en sus vinculos con Norteamérica
en un periodo que fue conocido como "El milagro mexicano”
por sus logros econdmicos y sociales."

El modelo urbano que acompaié dicho proceso fue el de la
Ciudad de México donde se sustituyo gran parte de la arquitec-
tura historica desde entonces por edificaciones funcionalistas
y racionalistas tenidas como paradigmas de la naciente mo-
dernidad mexicana, proceso que fue seguido en las principales
capitales del pais. En plano urbano, la caracteristica principal
fue el crecimiento acelerado de las ciudades sobre sus zonas
ejidales y la consolidacion del modelo zonificador que fomen-
6 la segregacion de las actividades urbanas y de los sectores
sociales conforme a los usos del suelo y nivel economico con
un nuevo esquema descentrado y disperso en su localizacion y
homogenizador de zonas y funciones.”

Hoy dia la reconversion
del abandono esta

dada principalmente

por el fenomeno de la
progresiva gentrificacion

En ciudades como Mérida, el proceso fue lento y contradic-
torio. En relacion a las funciones industriales y de servicios de
gran escala como los de salud, su ubicacion fue estratégica ya
sea por conveniencia ambiental o de inversion preexistente en
el surponiente y poniente urbano respectivamente. Sin embar-
go en materia de vivienda en una primera etapa los esfuerzos
gubernamentales se orientan a mezclar la ubicacion de los sec-
tores sociales y evitar el endurecimiento y homogenizacion del
desarrollo urbano, mismo que llevd a colonias del nororiente
como la Aleman y la México a ofertarse en sus inicios para
obreros y sectores populares y que acabaron siendo para buro-
cratas y para estratos acomodados respectivamente. El mercado
del suelo acabo imponiendo sus reglas y la plusvalia del suelo
definio en general la ubicacion del nivel de la vivienda, conso-
lidando el sur urbano para los sectores marginados, norte para
los sectores acaudalados y oriente, poniente y barrios historicos
para sectores intermedios en una gama de similares niveles de
ingreso dentro de estos Ultimos.'®

El comercio y los servicios publicos, por su parte, acabaron
concentrandose en el nucleo urbano atraidos por una creciente
demanda de consumidores y usuarios residentes de una nueva
periferia sin equipamientos y satisfactores que vio crecer sin
tregua colonias y fraccionamientos sobre suelos ejidales y sin
normatividad que les hiciera concebir servicios publicos para
sus moradores. La orientacion del capital inmobiliario a la com-
pra de terrenos a precios infimos, construccion de vivienda en
serie e inversion en infraestructura sin equipamiento basico,
derivaron en un modelo urbano centralizado que acabo tercia-
rizando y especializando comercialmente al nuicleo central de la
ciudad, que expulsé a la vivienda preexistente, via mercado y

Ejemplo de arquitectura funcionalista
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Fotografia: Rafael Lara

especulacion inmobiliaria.”” Lo cual origind una gran afectacion
de la tipologia caracteristica de la vivienda en dicho sector.

En los planes de desarrollo urbano de la década de los
setenta en Mérida, se menciona explicitamente la vocacion
comercial y de servicios que debera fomentarse en el centro
urbano, sin ninguna consideracion para la vivienda y los atri-
butos patrimoniales de la zona. Las tres décadas que identifican
a este periodo fueron la época de mayor depredacion de sus
inmuebles historicos. La arquitectura habitacional de otros pe-
riodos fue alterada, sustituida o deformada espacial, funcional
y formalmente para ser utilizada por giros comerciales. Solo en
los barrios historicos se edifican viviendas funcionalistas para
sustituir las de las épocas precedentes con el fin de actualizar el
estilo de vida y ahorrar en costos de mantenimiento al adecuar-
se al mercado de materiales y mano de obra prevalecientes. Del
total de arquitectura de la zona se calcula que un 31% sufrié
transformaciones modernizadoras de corte funcionalista. Esto
es practicamente un tercio del total en la zona."

La regeneracion de la vivienda posmoderna'

A partir de los ochenta con la conurbacion acelerada de las
grandes ciudades y la consolidacion de nuevos nucleos de
desarrollo y redes viales de interaccion en las principales ciu-
dades del pais, inicia en México un cambio de paradigmas
en los modelos urbanos auspiciado también por la influencia
globalizadora,?® impulsada por la apertura de mercados y el
impacto mediatico de la cultura y economia europea, que a
partir de su unificacion y desarrollo acelerado vino a contra-
pesar la influencia del modelo norteamericano. México volvio
a abrirse a las experiencias del viejo continente y aun del
oriente lejano, influyendo sus habitos de vida y consumo con
nuevas experiencias.

El modelo europeo sustentado en una creciente influencia
econdmica y cultural en América Latina a través particularmen-
te de Espana, ha coincidido en una gran variedad de aspectos
con los problemas del desarrollo de sus ciudades. El mayor én-
fasis ecoldgico y ambiental de sus iniciativas, la compartida pre-
ocupacion por el patrimonio histérico y cultural, la mas amplia
tolerancia a las diferencias culturales y etnoldgicas y su simi-
lar interés por desarrollar las tecnologias renovables, han sido

Casas gemelas. Fotografia: Ana de la Torre

factores de coincidencia y colaboracion en la planeacion del
desarrollo urbano respectivo. Las iniciativas coincidentes sobre
planeacion estratégica y desarrollo sustentable en Barcelona 'y
Curitiba han constituido un modelo de desarrollo conjunto que
tiende a generalizar sus experiencias en dicho contexto conti-
nental y México en particular.

La planeacion urbana sustentable en este contexto ha ido
adquiriendo mayor peso en el desarrollo de las ciudades y aun-
que sus efectos sean aun relativos, la nueva dinamica cultural y
la apertura econdmica han propiciado otros factores que han
replanteado el modelo urbano de las ciudades sujetas a la in-
fluencia globalizadora. La creacion de nuevos nucleos comer-
ciales derivados del crecimiento urbano sostenido en la periferia
y la consolidacion de nuevas redes y sistemas de vialidad para
agilizar la comunicacion de zonas distantes han modificado
el modelo de funcionamiento de ciudades como Mérida que
ha visto trastocar poco a poco el modelo urbano centralizado
heredado del periodo anterior por la paulatina consolidacion de
una nueva estructura urbana descentrada donde la pérdida del
papel gravitador del Centro Historico, respecto del conjunto de
la ciudad, ha sido compensada por la constitucion en la nueva
periferia de nuevos nucleos privados de consumo, servicios y
recreamiento conocidos como plazas comerciales y por la dis-
persion del equipamiento publico fomentado por el Estado.”

Sus funciones han consolidado las nuevas areas habitacio-
nales periféricas del norte urbano al dotar de equipamiento
a zonas que se gestaron sin el mismo y dependian del centro
de la ciudad, que ocasion6 como consecuencia una menor
presion del alto nivel de consumo a esta céntrica zona por
sectores sociales de intermedio y alto poder adquisitivo. Esto
ha reducido paulatinamente la presion para los cambios de
usos de suelo y los ritmos de crecimiento de tales comercios
y servicios en esa céntrica zona que libera progresivamente la
estructura habitacional del nucleo central de dicho destino,
en especial el de los barrios aledafios, amenazados por su
cercania a la zona comercial. Respecto al sur de la ciudad,
por el contrario, el Centro Historico se ha consolidado como
su principal area de consumo y de dotacion de servicios de
toda indole, toda vez que este rumbo urbano-donde vive la
mayor cantidad de poblacién de Mérida- ha carecido prac-
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ticamente de plazas comerciales o mercados hasta el dia de
hoy, dependiendo de manera casi exclusiva de los que provee
la zona central y particularmente el area de mercado prin-
cipal, alrededor de la cual se instalan toda clase de giros de
consumo popular.

A pesar de todo, la paulatina pérdida del papel hegemoni-
co del Centro Historico como proveedor del consumo integral
de la ciudad, sobre todo respecto el area donde habitan los
sectores sociales mejor retribuidos, ha traido consecuencias
benéficas para su sector habitacional que presenta signos de
recuperacion después de varias décadas de progresivo aban-
dono debido a la migracion constante de sus habitantes a la
moderna periferia. Se ha dejado atrds un fendmeno propi-
ciado por las nuevas generaciones que fueron perdiendo el
arraigo tradicional a estos ambitos centrales mantenido por
sus progenitores y que optaron por consolidar en la periferia
sus hogares en lugares y viviendas de nueva factura, mas
econdmicas, mejor financiadas por el mercado crediticio y
muy ofertado por la industria de la construccion.??

Asi, aun cuando no existe en el estado oferta de vivien-
da nueva en los centros historicos o créditos para construir
dentro de su perimetro, o incluso para rehabilitar las casonas
antiguas en estos sitios, hoy dia la reconversion del abandono
esta dada principalmente por el fenomeno de la progresiva
gentrificacion® del Centro Historico que se ha fomentado
a raiz del crecimiento del mercado de jubilados llegados de
Estados Unidos y Canada al caribe mexicano, con el fin de
establecer una segunda residencia veraniega o invernal o
bien de llegar a radicar definitivamente en estos destinos®.
Sin embargo motivado por la migracion interna de sectores
de poblacion de altos ingresos, capitalinos u originarios de
otras grandes ciudades, que dejan sus lugares de origen para
radicar en ciudades mas pequenas y sequras como Mérida,
recientemente nominada bajo indicadores de la Organization
for Economic Co-operation and Development (OECD) como la
ciudad media mas segura del pais.

La existencia y cercania de servicios diversos de orden
comercial, administrativo, recreativo, turistico y las relativa-
mente buenas condiciones de infraestructura y equipamiento
preexistentes en el ambito central se asocian a formas de vida
tradicionales y costumbristas de los pobladores naturales de los
barrios histdricos para fomentar una imagen de urbe moderna
y a la vez coloquial, ludica y tranquila que atrae a extranjeros

0 migrantes del pais con recursos econémicos suficientes para
adquirir casas o edificios sin necesidad de créditos o apoyo
financiero institucional. Este proceso ha incentivado también
a un sector de inversionistas yucatecos a adquirir viviendas,
rehabilitarlas y ofertarlas a fin de no desaprovechar las venta-
jas renovadas del mercado del suelo en esos lugares.® Todo lo
cual se traduce en una revitalizacion habitacional progresiva,
que si bien es paulatina con caracter colonizador y por tanto
no adquiere aun un caracter masivo o corporativo a través de
grandes empresas inmobiliarias, si tiende a formalizarse cada
vez mas con empresas extranjeras que ofertan el mercado in-
mobiliario local en plano mundial.

Aparejado a lo anterior se ha incentivado también una di-
versificacion de la industria turistica local que ha fomentado
la reutilizacion de las casonas como hoteles, restaurants, bares,
casas de hospedaje, de artesanias, centros culturales, boutiques
y hostales de pequefa escala, pero con todas las comodidades
que pugnan por reposicionar a Mérida como atractivo para el
turismo cultural principalmente europeo. Para ello, se pugna
por crear una imagen urbana del Centro Historico como marca
internacional y patrimonio de la humanidad basada en su po-
tencial arquitectonico y ambiental. Dentro de esta oferta in-
mobiliaria se encuentra el area historica conformada por cerca
de 18280 predios con gran densidad de monumentos y en otro
tanto de area equivalente en los barrios que la circundan y de
los cuales aproximadamente 10,777 son viviendas.?

Los inmuebles con fisonomia del periodo posmoderno o
intervenida de los ochentas en adelante, representa un 13% del
total de la arquitectura del Centro Historico y se caracteriza por
fisonomia variada que, sin embargo, intenta integrarse mucho
mas a su contexto que su predecesora como resultado de una
normatividad mas estricta y de una mayor cultura ciudadana 'y
profesional de revaloracion y cuidadosa restauracion que pre-
valece principalmente al norte de la zona patrimonial.”’

Todo lo expuesto abre la posibilidad de rescatar las demas
zonas del Centro Historico impulsadas por esta revaloracion y
saneamiento del ambiente y su fisonomia urbana que poco a
poco se contagian del nuevo impulso modernizador de estos
ambitos, aunque ahora sobre la premisa de preservar la sus-
tentabilidad ambiental de su desarrollo y el caracter popular y
ciudadano que aun caracteriza la apropiacion que los yucate-
cos y visitantes hacen hasta el dia de hoy de sus tradiciones y
valores patrimoniales B



Las fotografias pertenecen a Ana Paula Ballina Miramontes
y Luis Arturo Carrillo Sanchez.
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