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Presentacion

MIES VAN DER ROHE decia que la arquitectura era “la voluntad de una época tradu-
cida a espacio”. Veia la arquitectura como “el guardian mas fiel del espiritu de los
tiempos, porque es objetiva y no esta afectada por el individualismo ni por las
fantasias personales”.

No hay proyecto que pase de la mesa de disefio a la realidad si antes no legi-
tima su cualidad de ser realizable. Y es en ese transito que las circunstancias y
el quehacer de los ingenieros definen la cara real de la obra por erigir. Por otra
parte, el urbanismo, ese conjunto de disciplinas encargadas del estudio de los
asentamientos humanos para su diagnostico, comprension e intervencion se
convierte en el fiel guardian del espiritu de los tiempos de que hablaba Van der
Rohe dandole la impronta definitiva a la obra.

Este proceso es profundamente interdisciplinario. Se desarrolla en la frontera
entre varias disciplinas preestablecidas, tomando de ellas métodos, conceptos y
paradigmas, generando una sintesis epistémica que ha mostrado tener estabili-
dad a lo largo del tiempo.!

Este niumero de la revista INTER DISCIPLINA esta dedicado, como lo comenta su
editor invitado, el Dr. Juan Carlos Seck-Tuoh-Mora, a mostrar ejemplos del que-
hacer diario de la investigacién realizada en el Area Académica de Ingenieria y
Arquitectura, perteneciente al Instituto de Ciencias Basicas e Ingenieria de la Uni-
versidad Autonoma del Estado de Hidalgo. Se presenta, ademas, una entrevista
con la Dra. Liliana Guadalupe Lizarraga Mendiola, destacada especialista en las
areas de hidrologia, desarrollo de sistemas urbanos sostenibles y tecnologias de
bajo impacto.

Este nimero incluye también siete trabajos en la seccion Comunicaciones In-
dependientes y cinco resefias de libros, uno de ellos relacionado con la tematica
de este nimero. ID

Ricardo Mansilla
Editor

1 Mansilla, R. 2023. “Acerca del concepto de interdisciplina”, capitulo en el libro De qué
hablamos cuando hablamos de interdisciplina, México: UNAM, 21.
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Presentation

MIES VAN DER ROHE said that architecture was “the will of an era translated into
space.” He saw architecture as “the most faithful guardian of the spirit of the ti-
mes because it is objective and not affected by individualism or personal fanta-
sies.”

No project goes from the drawing board to reality if it does not first legiti-
mize its quality of being feasible. It is in this transit that the circumstances and
the work of the engineers define the real face of the work to be erected. On the
other hand, urban planning, that set of disciplines that are responsible for the
study of human settlements for their diagnosis, understanding, and interven-
tion becomes the faithful guardian of the spirit of the times that Van der Rohe
spoke of, giving the definitive imprint to the construction site.

This process is deeply interdisciplinary. It develops on the border between
several pre-established disciplines, taking from them methods, concepts, and
paradigms, which generate an epistemic synthesis that has shown to have sta-
bility over time.!

This issue of the INTER DISCIPLINA journal is dedicated, as its guest editor Dr.
Juan Carlos Seck-Tuoh-Mora comments, to showing examples of the daily work
of research carried out in the Academic Area of Engineering and Architecture,
belonging to the Institute of Basic Sciences and Engineering from the Autono-
mous University of the State of Hidalgo. Also, an interview with Dr. Liliana Gua-
dalupe Lizarraga Mendiola is conducted, she’s a prominent specialist in the areas
of hydrology, development of sustainable urban systems, and low-impact tech-
nologies.

This issue also includes seven works in the Independent Communications
section and five books reviews, one of them with a topic related to the dossier.

Ricardo Mansilla
Editor

1 Mansilla, R. 2023. “About the concept of interdisciplinary”, chapter in the book What do
we talk about when we talk about interdisciplinary. Mexico: UNAM, 21.
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Editorial

ESTE ANO SE CELEBRA EL 24 aniversario del Area Académica de Ingenieria y Arqui-
tectura (AAlyA), perteneciente al Instituto de Ciencias Basicas e Ingenieria de la
Universidad Autonoma del Estado de Hidalgo (UAEH). El propoésito de este dosier
es mostrar nuevas ideas y hallazgos relacionados con las areas de arquitectura e
ingenieria para la solucion de problemas complejos, especificamente en las areas
de ingenieria de sistemas, ingenieria industrial y planeacién urbana.

Los temas presentados estan relacionados con el urbanismo y su analisis
desde diferentes perspectivas, asi como en el analisis de problemas de inge-
nieria y organizacionales desde un punto sistémico, metaheuristico y compu-
tacional.

Estos trabajos son solo un ejemplo del quehacer diario de investigacion que
se hace en el AAIyA de la UAEH, en donde las problematicas actuales y de interés
sobre arquitectura e ingenieria se abordan con un enfoque interdisciplinario
para la generaciéon y aplicacion innovadora de conocimiento.

Los trabajos en el dosier de este namero se enfocan, primero, a problemas
arquitecténicos y su relevancia urbana y social, y, después, se abordan proble-
mas de ingenieria que van desde la aplicacién de algoritmos computacionales en
situaciones industriales, hasta el empleo de métodos y herramientas sistémicas
para tratar problemas de género y de salud.

e “Cartografia de la vivienda. Manifiesto de la desigualdad social”, de Jua-
rez-Sedano et al., tiene como objetivo mostrar la configuraciéon urbana
de la ciudad de Pachuca a partir de la vivienda nueva a la venta y la des-
igualdad social que se marca a través de su adquisicion.

e “Patrimonio arquitecténico industrial minero de Pachuca e identidad so-
cial. Modelo matematico hacia el proceder del fen6meno”, de Lozada-Ama-
dor et al., recurre a un analisis estadistico para identificar los elementos
culturales de Pachuca y su legado arquitecténico industrial minero, con el
objeto de ver su vinculacion social.

e “Optimizacién de trabajadores y estaciones de trabajo en lineas de en-
samble multi-tripuladas mediante algoritmos genéticos”, de Seck-Tuoh-
Mora et al., propone un algoritmo genético para minimizar el namero de
trabajadores y el nimero de estaciones de trabajo en lineas de ensamble

|\o
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con estaciones multi-tripuladas. Los resultados se evalilan contra instan-
cias de prueba presentadas en la literatura especializada.

e “Laimagen rica como herramienta de expresion de la desigualdad de gé-
nero en las organizaciones. Una aproximaciéon a través de sistemas sua-
ves”, de Niccolas-Morales et al., describe qué es una imagen rica en la
metodologia de sistemas suaves, para estudiar la desigualdad de género
en el desempenio de las organizaciones del estado de Hidalgo, en busca
de sensibilizacion y mejoras en los procesos de gestion de las organiza-
ciones.

e “Andlisis de la flor de jamaica como producto estratégico para la salud
humana en el contexto de México”, de Montafio Arango et al., evalua los
principales extractos derivados de la flor de jamaica, su impacto en la
salud y su cadena de valor a través de la herramienta Delphi y desarro-
llando un dendrograma. Los resultados muestran que tiene un gran im-
pacto en tres vertientes: medicina alternativa, como desinfectante y
complemento alimenticio.

Cerrando los articulos del dosier se encuentra la entrevista con la Dra. Lilia-
na Guadalupe Lizarraga Mendiola, catedratica y jefa del Area Académica de Inge-
nieria y Arquitectura, perteneciente al Instituto de Ciencias Basicas e Ingenieria
de la Universidad Auténoma del Estado de Hidalgo, reconocida experta en las
areas de hidrologia, desarrollo de sistemas urbanos sostenibles y tecnologias de
bajo impacto.

Por ultimo, el Dr. Joselito Medina Marin hace la resefia del libro Introduccion
a Matlab® para resolver problemas de ingenieria aplicando algoritmos genéticos.

Invitamos a los lectores y a las lectoras a consultar y analizar la contribu-
cion de cada uno de los articulos, esperando que estos trabajos sean una peque-
fna muestra del trabajo interdisciplinario que se realiza en nuestra area acadé-
mica, para dar una idea de nuestras lineas de investigacion e invitar a aquellos
interesados en estas problematicas a poder entrar en contacto y colaborar con
nosotros. ID

Juan Carlos Seck-Tuoh-Mora
Editor invitado
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Editorial

THIS YEAR MARKS THE 24th anniversary of the Academic Area of Engineering and
Architecture (AAI&A), belonging to the Institute of Basic Sciences and Engineer-
ing of the Autonomous University of the State of Hidalgo (UAEH). The purpose of
this dossier is to show new ideas and findings related to the areas of architecture
and engineering for the solution of complex problems, specifically in the areas
of systems engineering, industrial engineering, and urban planning.

The topics presented are related to urban planning and its analysis from dif-
ferent perspectives, as well as the analysis of engineering and organizational
problems from a systemic, metaheuristic, and computational point.

These works are just an example of the daily research work carried out at the
AAI&A of the UAEH where current problems of interest in architecture and engi-
neering are addressed with an interdisciplinary approach for the generation and
innovative application of knowledge.

The works presented in the dossier of this issue focus first on architectural
problems and their urban and social relevance, then engineering problems are
addressed that range from the application of computational algorithms in indus-
trial situations to the use of systemic methods and tools to treat gender and
health problems.

e “Housing mapping. Manifesto of social inequality”, of Juarez-Sedano et
al., aims to show the urban configuration of the city of Pachuca based on
the new housing for sale and the social inequality that is marked through
its acquisition.

e “Pachuca’s mining industrial architectural heritage and social identity.
Mathematical model towards the behavior of the phenomenon”, of Loza-
da-Amador et al., uses statistical analysis to identify the cultural ele-
ments of Pachuca and its mining-industrial architectural legacy, to see
their social connection.

e “Optimization of workers and workstations in multi-manned assembly
lines using genetic algorithms”, of Seck-Tuoh-Mora et al., proposes a genet-
ic algorithm to minimize the number of workers and the number of work-
stations in assembly lines with multi-manned stations. The results are
evaluated against test instances presented in the specialized literature.

11
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e “The rich image as a tool for expressing gender inequality in organiza-
tions. An approach through soft systems”, of Niccolas-Morales et al., de-
scribes what a rich image in the methodology of soft systems, to study
gender inequality in the performance of organizations in the state of Hi-
dalgo, in search of awareness and improvements in management pro-
cesses the organizations.

e “Analysis of the hibiscus flower as a strategic product for human health
in the context of Mexico”, of Montafio Arango et al., evaluates the main
extracts derived from the hibiscus flower, its impact on health, and its
value chain through the Delphi tool, and developing a dendrogram. The
results show that it has a great impact in three aspects: alternative med-
icine, as a disinfectant, and as a food supplement.

Closing the articles in the dossier is the interview with Dr. Liliana Guadalupe
Lizarraga Mendiola, professor and head of the Academic Area of Engineering and
Architecture, belonging to the Institute of Basic Sciences and Engineering of the
Autonomous University of the State of Hidalgo, recognized expert in the areas of
hydrology, development of sustainable urban systems and low impact technolo-
gies.

Finally, Dr. Joselito Medina Marin reviews the book “Introduction to Matlab®
to solve engineering problems applying genetic algorithms.”

We invite readers to consult and analyze the contribution of each of the arti-
cles, hoping that these works are a small sample of the interdisciplinary work
carried out in our academic area to give an idea of our lines of research and invite
those interested in these problems to be able to contact and collaborate with us.

Juan Carlos Seck-Tuoh-Mora
Guest editor



DOSIER

Alma Delia Juarez-Sedano,* Maria del Rosario Dolores-Mijangos,*
Valeria Volpi-Ledn,* Carlos Alfredo Bigurra-Alzati*®

Cartografia de la vivienda. Manifiesto de la
desigualdad social

Housing mapping. Manifesto of social inequality

Abstract | Housing leaves a sample of different contexts in which the city is lived; its size,
shape and location, according to its typology, are the initial referents of the costs in the mar-
ket and therefore of those who acquire them. The main objective of this work is to expose a
cartography of housing in the city. Where the urban form configured from the new house for
sale and the social inequality that is marked through its acquisition is shown, taking into ac-
count only its economic dimension, which is affected according to its dimensions, location
and the means to its financing. For this, 28 subdivisions that where identified had new homes
for sale are analyzed, between May 2020 and April 2021, in Pachuca, Hidalgo, Mexico. This
shows cuts in the city, which occur between spatial fractures and social disparity, which are
evident from the type of housing and its costs in the real estate market.

Keywords | housing | inequality | urban morphology | urban equity | housing development.

Resumen | La vivienda deja muestra de contextos diferenciados en los que se vive la ciudad; su
tamafo, forma y ubicacion, segin su tipologia, son los referentes iniciales de los costos en el
mercado y, por ende, del poder economico de quienes las adquieren. Este trabajo tiene como
objetivo principal dejar a la vista una cartografia de la vivienda en la ciudad, donde se muestre
la forma urbana configurada a partir de la vivienda nueva a la venta y la desigualdad social que
se marca a través de su adquisicion. Se considera iinicamente su dimension econémica, vién-
dose afectada segluin sus dimensiones, ubicaciéon y los medios para su financiamiento. Para
ello, fueron analizados 28 fraccionamientos identificados por contar con vivienda nueva a la
venta, entre mayo del 2020 y abril del 2021, en Pachuca, Hidalgo, México. Lo anterior deja
muestra de recortes en la ciudad, dados entre las fracturas espaciales y la disparidad social, y
evidenciados a partir de la tipologia de la vivienda y sus costos en el mercado inmobiliario.
Palabras clave | vivienda | desigualdad social | morfologia urbana | equidad urbana | desarro-
llo habitacional.

Recibido: 26 de agosto, 2022. Aceptado: 24 de julio, 2023.
* Universidad Auténoma del Estado de Hidalgo. México.

Correos electronicos: ajuarez@uaeh.edu.mx | mrdolores@uaeh.edu.mx | volpi@uaeh.edu.mx
¢ Autor de correspondencia: carlos_bigurra@uaeh.edu.mx

Juarez-Sedano, Alma Delia, Maria del Rosario Dolores-Mijangos, Valeria Volpi-Ledn, Carlos Alfredo Bigurra-Alzati. «Carto-
grafia de la vivienda. Manifiesto de la desigualdad social.» INTER DISCIPLINA 12, n° 33 (mayo—agosto 2024): 13-37.
DoI: https://doi.org/10.22201/ceiich.24485705€.2024.33.88232
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Introduccion

LAS CIUDADES SON ENTES COMPLEJOS configurados a partir de las condiciones na-
turales del terreno. La topografia, el clima y las fronteras territoriales son solo
algunos de los elementos naturales que han determinado su forma. Sin embargo,
no han sido los tinicos. La ubicaciéon de la infraestructura, el equipamiento urba-
no y los servicios prestados por la ciudad han, de alguna manera, contribuido a
esta configuraciéon, potenciando o mermando las condiciones de habitabilidad.
No es de extrafarse que se presenten ciudades alargadas en funcién de los tra-
yectos que conectan con otras ciudades. Ello ha dado pauta para tener una dife-
renciacién territorial que enmarca las desigualdades, al segregar a la poblacién
de menos recursos a los predios mas alejados de los servicios, o a las condicio-
nes territoriales mas desfavorables (zonas de barrancas y/o con pendientes pro-
nunciadas).

Por un lado, la forma de las ciudades ha obedecido principalmente a las ca-
racteristicas geograficas del territorio. Por otro, esta forma fisica también se ha
configurado a partir de los valores que se le han otorgado al suelo. Valores esta-
blecidos capitalmente en el mercado inmobiliario. “Esto consiste en que el valor
de cambio del suelo supera con creces su valor de uso al incorporar la especula-
cion econémica sobre un uso potencial asociado con la competencia localizacio-
nal por la ubicaciéon en la ciudad.” (Encinas, Aguirre, Truffello e Hidalgo 2019,
124). Lo cual ha implicado la agrupacion fisica de sectores de la poblacién en el
territorio contrastando entre si y terminando por afectar las relaciones sociales
y el modo de vida en las ciudades.

En los contextos urbanos, esta distribucion territorial ha establecido diver-
sas condiciones que estan comprometiendo el bienestar de las personas, al pri-
varlas de los recursos basicos o de la buena calidad de estos, dando pauta a un
estado de desigualdad (Boils Morales 2018), dado que conlleva una distribucién
inequitativa. Teniendo en cuenta que la desigualdad afecta a las personas de mas
bajos recursos, pues, en términos generales, les es dificil poder “... satisfacer sus
necesidades de alimentacion, salud, vivienda, educacién, entre otras.” (Alcantar
2020, 314), la vulnerabilidad en la cual los contextos urbanos diferenciados deja
a los habitantes se manifiesta en territorios segregados (Vite 2019). En este sen-
tido, si la vivienda estd ocupando mas de la mitad de la superficie urbanizada en
las ciudades (Sobrino 2019) y se adquiere segiin los recursos econémicos de los
cuales se dispone, es a través de su emplazamiento que se puede configurar una
de las caras de la desigualdad en las ciudades. Sobre todo, si se tiene en cuenta
la relaciéon de las politicas de la vivienda con las politicas neoliberales (Zicardi y
Dammert 2021).

El indicador mas utilizado para medir la desigualdad es el ingreso (Mazari y
Ruiz 2019). Una de las modalidades para adquirir una vivienda es a través de fi-
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nanciamiento (Kunz Bolafios y Espinoza Flores 2017). Es asi como tanto los in-
gresos familiares, como contar con un trabajo estable se consideran elementos
determinantes para poder acceder a la vivienda, al convertirse en parte de los
mecanismos con los cuales se tiene acceso a un crédito inmobiliario.

“La segregacion urbana como expresion espacial de la desigualdad desenca-
dena la existencia de bolsones de pobreza, inequidad en el acceso a la vivienda,
a los servicios publicos y a una adecuada infraestructura urbana.” (Coneval
2017, 36) Territorialmente, esta expresion presenta una configuraciéon espacial
que habla de una estructura desigual, al poner a prueba las actividades cotidia-
nas de los habitantes de las zonas precarias o con falta de servicios. Asi, el ac-
ceso a la vivienda como referente de la segregacion residencial “... remite a la
desigual distribucion de los grupos de poblacién en el territorio...” (Montejano
et al. 2018, 190).

En el 2022, segin Escobar y Gutiérrez (2023), la produccién de la vivienda
estuvo destinada en funciéon de los costos, aportando los siguientes porcentajes:
vivienda de hasta $462,164 pesos, 12.89%; de entre $ 462,164 hasta $ 2.1 millo-
nes de pesos, 86.67%; y las que van por encima de los 2.1 millones, el 0.43% (Es-
cobar y Gutiérrez 2023) Esta informacion plasmada en una cartografia podria
determinar la localizaciéon de los sectores de la poblacion que tienen acceso a
ellas, indicando zonas de la ciudad y valores no solo de las viviendas sino de los
predios, segliin las condiciones de las viviendas. Lo anterior puede abrir la opor-
tunidad para establecer a partir de la configuracion de la vivienda una cartogra-
fia de la desigualdad.

La desigualdad, como referente de las diferencias, remite a una distribuciéon
del ingreso y de los recursos de forma desigual (Ziccardi 2019). Ello, plasmado
en el territorio cuando se compra una vivienda, esta posicionando a los habitan-
tes en el territorio, expresando, particularmente, en tanto son agrupadas por sus
caracteristicas y costos, las inequidades a las que conllevan los procesos politi-
cos y econdémicos que se viven en las ciudades; dado que la vivienda se ha con-
vertido en un bien que excluye segmenta y segrega a los que menos tienen.

Los discursos acerca de la vivienda en México plantean principalmente las ac-
ciones de las politicas implementadas por los gobiernos, prestando mayor aten-
cion a los desarrollos habitacionales como solucion al problema del déficit de la
vivienda, que en México es de 8.5 millones (Sedatu 2021) dado que son las que
cuentan con algun tipo de rezago. Entre los conceptos mas utilizados en los ana-
lisis del tema de la vivienda, se habla de la especulaciéon del suelo (Harvey 2013);
de la redensificacion (Paquette Vassalli 2020); la periurbanizacion (Avila Sanchez
2009); de un desarrollo geografico desigual (Salinas y Soto 2019), entre otros. Sin
embargo, como tal, no se ha hecho una cartografia que evidencie la desigualdad
desde la adquisiciéon de la vivienda en ciudades del estado de Hidalgo.
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Se tiene como objetivo principal dejar a la vista, a través de una cartografia
de la vivienda, las fracturas espaciales que enmarcan la desigualdad en la ciudad
y la injusticia espacial, a partir del caso de estudio en Pachuca, Hidalgo. Ahi, fue-
ron analizados 28 fraccionamientos, los cuales, durante mayo del 2020 y abril
del 2021 contaron con vivienda nueva a la venta.

La metodologia implementada parte de un estudio de la vivienda nueva que
se encuentra a la venta y su ordenacién en funcion de las tipologias establecidas,
cuyas caracteristicas estan definidas en la Ley y su Reglamento de Asentamien-
tos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidal-
go (GEH 2022 y 2015), México. Asi como de un analisis de los costos que tiene en
el mercado, las dimensiones y los espacios que ofertan.

Implicaciones de la vivienda en la desigualdad social

La teoria con la cual se fundamenta el estudio es la Teoria de la justicia espa-
cial. La misma tiene sus sustentos en la Teoria de la justicia (Rawls 1971), liga-
da a la idea de una distribucion justa de la riqueza y la oportunidad, haciendo
énfasis en la equidad como referente de la distribucién. La justicia espacial ha
sido tratada en diferentes momentos por Lefebvre (1968), Harvey (1977) y Soja
(2014). Hay coincidencias en que la injusticia se proyecta sobre el espacio en
todas las escalas, dando pauta a estructuras de ventajas, dadas en funcién de
la ubicacion.

El derecho a la ciudad, como mecanismo de produccion del espacio y reduc-
cion de las desigualdades, involucra una distribucién justa de los bienes y refie-
re al habitar como practica en la cual se produce, utiliza y transforma el territo-
rio, con la finalidad de tener una vida mas digna. Sin embargo, la complejidad
presente en las realidades urbanas genera comportamientos de produccién y
reproduccién del espacio conflictuando la vida urbana de los habitantes, y gene-
rando fracturas territoriales que segregan a la poblacion por sus diferencias, tan-
to econ6micas como sociales.

Los procesos en los cuales se encuentran inmersas las ciudades han dado
pauta a dinamicas de apropiacién del territorio marcando espacios diferencia-
dos vy, por lo tanto, un desarrollo geografico desigual. Es decir, espacios interve-
nidos por relaciones de poder desde lo politico y lo econdémico (Salinas Arreortua
y Soto Delgado 2019). La vivienda en este rol tiene un papel preponderante; al
ser uno de los bienes con los cuales se distribuye el territorio, su localizacion se
asocia con las pautas de distribucién espacial (Arriagada Luco 2003).

Los lugares donde se localizan las viviendas determinan el patrén de creci-
miento de las ciudades. Por ende, deben existir mecanismos reguladores y plani-
ficadores de sus asentamientos, en la medida en que estos afectan también el
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equipamiento y las redes de servicios hidraulicos, sanitarios y de transporte. Al
no existir una apropiada organizacién social, econémica y politica (Harvey 1973),
se da oportunidad a que la organizacién territorial se configure de manera des-
igual. El desafio para reducir las desigualdades implica la mejora de los ingresos,
una configuracion urbana reguladora de los usos del suelo y la mejora de distri-
bucién de los bienes (infraestructura y equipamiento) (Zicardi y Dammert 2021).

Dentro de lo politico y lo econémico, en México se ha buscado dotar de un
lugar digno para vivir desde la produccion social de la vivienda; “... la vivienda
se ubica en el centro de las politicas sociales, pues se trata de una necesidad hu-
mana dificil de satisfacer por cualquier otra via...” (Tejeda Parra y Lara Enriquez
2018, 7). No obstante, los bajos salarios no les han permitido a muchas familias
adquirir una vivienda a través del financiamiento publico. Y, a quienes si lo han
logrado solo les alcanzé para una vivienda en las zonas periféricas de las ciuda-
des o en las zonas marginales.

El asentamiento de la vivienda forma parte del funcionamiento cotidiano en
la ciudad y esta generando esas relaciones de poder desiguales a las que refiere
Lefebvre (1968). Desde su emplazamiento se configuran las estructuras que dan
ventaja a quienes se apropian de grandes extensiones de terreno y disponen de
la construccion de vivienda como un negocio a costa de la necesidad de quienes
no se encuentran en posibilidad de elegir donde habitar. La posicién geografica
de los predios y su proximidad con los servicios y la infraestructura incrementan
su valor, lo cual los hace o no accesibles y, en consecuencia, aptos para determi-
nados usos (Hidalgo y Arenas 2011).

En este sentido, de acuerdo con la ONU, la desigualdad “... no solo se trata
de la riqueza, el patrimonio neto, o de los ingresos...También puede abarcar la
expectativa de vida, la facilidad que tienen las personas para acceder a los ser-
vicios...” (2019). La vivienda como necesidad humana basica es una de las de-
terminantes de la desigualdad, su ubicacion es expresion de marginacién y se-
gregacion e influye en la expectativa de vida y el acceso a los servicios; por lo
cual se considera que, tanto su ubicacion como la adquisicion, enmarcan la
desigualdad. Sobre todo si se tiene en cuenta que, en México, el 41.9% de la po-
blacién fue considerada en situacién de pobreza (Coneval 2020); que en el ter-
cer trimestre de 2020, aproximadamente 5 de cada 10 personas en el pais vi-
vian con un ingreso inferior al de la canasta basica; considerado pobre para un
hogar de 4 integrantes cuyo ingreso estaba por debajo de los $13,412 MNX (Co-
neval 2021).

El ingreso familiar “...puede destinarse a la compra de cualquier producto y
la satisfaccion de una necesidad...” (Hernandez Licona, Aparicio Jiménez y Ruiz
Pefia 2018, 139). No contar con un ingreso suficiente afecta directamente el ac-
ceso a una vivienda digna. En este estudio, la vivienda es vista como el indicador
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que permite mostrar las caras de la desigualdad social en la ciudad, pues se “...
le confiere un alto valor...” (Iracheta 2015, 25). Ain mas, teniendo en cuenta que
“Cuando se levanta un barrio, el precio de las viviendas refleja el valor de las es-
tructuras y las mejoras ubicadas en ese lugar...” (Smith 2012, 119). La configura-
cion a la que da pauta la vivienda en su agrupaciéon y distribucién en el territorio
establece una morfologia en las ciudades. Al ser cartografiada, presenta la orga-
nizacion del espacio en funcién de quienes la adquieren. Sentando, con ello, li-
mitaciones fisicas que enmarcan las asimetrias sociales.

Con esta idea, la vivienda sera analizada a partir de las siguientes variables:
el precio a la venta, que involucra los medios de adquisicion; las dimensiones y
espacios que oferta; asi como su ubicacién dentro de la ciudad.

Aproximacion metodologica

La justicia espacial como referente de la desigualdad es un tema que aborda la
distribucioén justa de los recursos (Lefebvre 1968; Harvey 1977; Soja 2014). La
ciudad como escenario de las injusticias territoriales plantea, de origen, una
distribucion del territorio que ya es desigual, al ser un espacio que excluye seg-
menta y segrega (Ziccardi 2019). De acuerdo con Harvey (1973), no existe una
apropiada organizacién social, dado que los precios de las viviendas reflejan el
valor de los lugares (Smith 2012) y, por ende, son segregadas aquellas viviendas
de menor valor.

La vivienda considerada como un recurso de primera necesidad se convierte
en un indicador de las desigualdades, dado que a partir de ella se establecen la
calidad de los espacios y las distancias a los centros de trabajo y de servicios. Es
asi como este trabajo deja a la vista, a través de una cartografia de la vivienda en
la ciudad, la desigualdad. Para ello, seran considerados tres factores que agru-
pan a la poblacién a la hora de adquirir una vivienda: las dimensiones, la ubica-
cién y el financiamiento. Las dimensiones, dado que, segtn el Coneval (2020), a
través de estas se puede medir la pobreza. La ubicacion en la ciudad porque ha-
blar de una cartografia de la desigualdad implica identificar los contextos (Boils
Morales 2018). Y el financiamiento debido a que es a través de él que se adquiere,
lo cual, a su vez, implica los ingresos como un indicador que mide la desigual-
dad tanto como la capacidad para adquirir un financiamiento (Mazari y Ruiz
2019). Por lo anterior, la ubicacion de las viviendas nuevas ofertadas dentro de
la ciudad trasciende en tanto se habla de estructuras de ventajas (Lefebvre 1968),
que se asocian con la proximidad de los servicios.

Es asi como el trabajo se centra en analizar la configuracién de la ciudad, a
partir de los costos de la vivienda nueva y los elementos que la componen, en la
ciudad de Pachuca. Dado que esta ciudad forma parte de la megal6polis de la
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Ciudad de México y, a su vez, es capital de uno de los estados con mayor rezago
en viviendas ocupadas (55%). Cifra que supera la media nacional (44%) (Coneval
2019). Segun el Censo 2020, el municipio de Pachuca de Soto cont6é con 93,242
viviendas, incrementando un 30% con respecto al 2010 (INEGI 2012).

La configuracion de la vivienda en la ciudad de Pachuca serd analizada con
base en la normativa vigente, los costos en el mercado inmobiliario de vivienda
(considerando unicamente aquella vivienda nueva encontrada a la venta al inte-
rior de fraccionamientos en las paginas web destinadas a la venta de inmuebles),
las caracteristicas que ofertan y el lugar donde se emplazan.

Segun el Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Hi-
dalgo (RLAHEH) (GEH 2015), los fraccionamientos habitacionales se clasifican
por su uso y densidad, principalmente, y por aspectos minimos del predio (fren-
te, superficie, cajones de estacionamiento y restriccion frontal).

En la tabla 1 se enlistan los tipos de fraccionamientos segiin los aspectos.

Con esta clasificacion se analizan los tipos de vivienda (tabla 1) que van des-
de los 90 m?, en el tipo habitacional popular y de interés social; y desde 300 m?,
en el tipo residencial alto, incrementando la superficie mas de 3 veces.

Para asociar los costos de la vivienda en los distintos fraccionamientos con
su ubicacion, se elabora una zonificacién general de la ciudad. Para esta ultima,
se consideraron las vialidades de mayor tamafio e importancia en la ciudad.
Mismas que conectan la ciudad de Pachuca con otras localidades urbanas impor-
tantes dentro del estado (Actopan, Tulancingo y Real del Monte) y fuera de él
(Ciudad de México). Cabe mencionar que dichas vialidades obedecen al creci-
miento histérico de Pachuca, de norte a sur, sobre la avenida Felipe Angeles, en
direccién a Ciudad de México. Asi como las zonas que concentran en mayor me-
dida los servicios, que a su vez se emplazan sobre dos de las avenidas mas im-
portantes de la ciudad, Av. Felipe Angeles y Bulevar Colosio. La primera, al co-
nectar el centro de la ciudad con la Ciudad de México, y la segunda que la
atraviesa de este a oeste y conducen la ciudad y conectan con Tulancingo, Real
del Monte y Actopan.

La zona A se delimité en torno al centro historico. Contempla los primeros
barrios y sus alrededores, hasta donde se ubica el primer fraccionamiento edifi-
cado en 1958. La zona B, fue determinada por ser parte del segundo ensanche.
Contempla la Preparatoria namero 1 (al norte), hasta la localidad de San Antonio
(al sur). Finalmente, la zona C se establecié abarcando las colonias periféricas de
reciente creacioén (figura 1).

Para el caso del financiamiento se analizaron los tipos, montos a financiar,
requisitos para acceder a ellos, asi como el ingreso mensual promedio familiar.
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